ZPRAVA O CINNOSTI SPRAVCE
FPS s.r.o.

pro

SPOLECENSTVI PRO DUM V DOLINE 1515/1B,1C,
PRAHA 10 - MICHLE

ROK 2013

Zakladni informace

Spolecenstvi vlastnikli pro diim V Doliné 1515/1b,1c (dale SV]) vzniklo dne 4. 5. 2009 jako
spole¢nost zaloZena za icCelem spravy domu na adrese V Doliné 1515/1b,1c, Praha 10.
Komplexni spravu SV] zajistuje od vzniku SV] tedy od 4. 5. 2009 povéreny spravce -
spole¢nost FPS s.r.o..

Hospodareni SV] vroce 2013
Naklady SV]

SV] v roce 2013 vznikly ndklady na odstranéni skod z pojistnych udalosti, které byly kryty
pojistnym plnénim a naklady na odmény vyboru zuctované v ramci ro¢niho vyuctovani
nakladd. Celkové naklady byly ve vysi 141.329,90 K¢.

Vynosy SV]

SV] v roce 2013 vznikly vynosy z uroki na béZném tuctu, zictovani odmén vyboru a vynosy
z prijatého pojistného plnéni ze Skodnich udalosti. Vynosy ¢inily 169.761,41 K¢.

Hospodarsky vysledek

SV] k31/12/2013 vykazuje zisk ve vysi 28.431,51 K¢C. Zisk vznikl z irokd na béZném
a sporicim uctu.
Po schvaleni HV navrhujeme zisk prevést do Fondu oprav.

Pohledavky a zavazky SV]

Kazdy Clen SV] je povinen hradit na ucet SV] pravidelné mési¢ni zalohy na sluzby a rovnéz
prispévek do fondu oprav. SV] z téchto prostiedkd hradi ndklady na dodavané sluzby, coz
jsou ndklady na uklid, odvoz odpadu, el. energie, provoz vytahti, pojiSténi objektu, ostatni
naklady (jako jsou havarijni servis, zelen, servis domu - drobné opravy, revize aj.), naklady
na teplo a vodu a odména spravci. Z téchto operaci vznikaji SV] pohledavky za vlastniky za
pripadné neuhrazené zalohy na sluzby a zavazky vici dodavatelim sluzeb za piipadné
neuhrazené faktury.
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V roce 2013 bylo na zalohach na sluzby predepsano vlastnikiim 6.574.447,- K¢ a dale byly
predepsany prispévky do fondu oprav ve vysi 869.076,- K¢, celkem tedy 7.443.523,- K¢.
K31. 12. 2013 evidovalo SV] dluznou c¢astku vici vlastnikim ve vysi 30.242,- Kc.
Upominky jsou dluznikim pravidelné zasilany a dluznici, ktefi nereaguji na upominky, jsou
feseni s advokatni kancelaii. Celkem bylo rozeslano za rok 2013 celkem 28 upominek.

K 31.3. 2013 evidovalo SV] dluznou c¢astku vici vlastnikiim ve vysi 177.681,- K¢ (aktudlni
dluzna ¢astka k 31.03.2014 je 109.323,- K¢).

Vyuctovani zaloh na sluzby
Vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2013 bude odeslano vlastnikiim v terminu do 30.4.2014.

Celkové naklady 1-12/2013 pro celé SV] (bez fondu oprav): 5.797.274,72 K¢.
Celkové zalohy 1-12/2013 pro celé SV] (bez fondu oprav): 6.574.447,00 K¢
Celkovy vysledek za rok 2013 pro celé SV] (bez fondu oprav): 777.172,28 K¢ (pieplatek)

Fond oprav

Na prispévek do fondu oprav se pohliZi jako na dlouhodobou zalohu. V roce 2013 bylo do
fondu oprav predepsano celkem 869.076,- K¢.

V tomto obdobi bylo z fondu oprav ¢erpano 289.107,50 K¢.

Vydaje z fondu oprav byly uskutetnény na opravu povrchu garazi, znalecky posudek ve
véci posouzeni trhlin v Zelezobetonovych stropnich konstrukcich hromadnych garaZzi,
pravni sluzby.

Zustatek fondu oprav k 31. 12. 2013 ¢inil 3.261.349,63 K¢

Zustatek fondu oprav k 31. 3. 2014 ¢inil 3.476.218,63 K¢.

Bankovni ucty, pokladna

Stav na bézném uctu SV] k31/12/2013 ¢inil 1.389.955,76 K¢
Stav na sporicim uctu SV] k31/12/2013 cinil: 2.501.555,95 K¢
Stav pokladny SV]J ¢inil k 31.12.2013: 3.123,00 K¢

Stav na bézném uctu SV] k31/3/2014 Cinil: 1.601.071,23 K¢

Cinnosti spravce v oblasti oprav a udrzby v roce 2013 a plan pro rok 2014

Spravce zajistuje na zdkladé poZadavkid vyboru SV] ¢i vlastniho zajisténi drobnych oprav
v domé a v garazich, pravidelné servisy a revize na zarizenich.

VsouCasné dobé jiz dim neni vzaruce, ale na objektu stile dobihaji opravy drive
reklamovanych zavad. Pti jejich reSeni spolupracuje spravce s vyborem SV]J a s Geosanem.

Uklid domu je provadén pravidelné kazdy tyden (vidy v dtery, ve ¢tvrtek pouze piizemi)
firmou ANEDA. Uklid garaZi je provadén 1x mési¢né, vletnim obdobi 1x za dva mésice,
nebo dle potieby na objednani - stejnou firmou. Odvoz odpadu provadi firma AVE CZ,
vodné dodava firma PVK a.s., teplo firma ACTHERM s.r.o0., elektrickou energii firma RWE
a.s.,, v domé je nasmlouvana havarijni sluzba firma BYTOSERVIS NON STOP s.r.o. a servis
vytaht provadi firma KONE a.s.

V priibéhu roku 2013 byly provedeny opravy:
- zamecnické opravy a upravy vdomech v nékolika vlnach, drobné zaruc¢ni opravy
vytaht
- Cetné opravy osvétleni vCetné vymén zarovek/zarivek.
- pribézné opravy STA
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- Vroce 2013 probéhla kontrola a povinny servis invalidni ploSiny. Dohledané zavady
byly tak nakladné, Ze se vybor po provéreni s dodavatelem a servisni firmou rozhodl
ploSinu uvést mimo provoz.

- Vétsi vydaj byl za porizeni prasklych torznich ty¢i obou garazovych vrat.

- Po dlouhém hledani pri¢in kolisani teplé vody ve vecernich hodinach jsme zavadu
odstranili pravidelnym c¢isténim filtri vodomérnych soustav.

- Fa PROMSAT provedla rozsireni piijmt TV zakladnich programi vzdy po rozsireni
vysilani.

- Vnékolika fazich probéhlo a dale pokracuji opravy venkovniho osvétleni, které
bohuzel podléha korozi zplisobené vencenim pst.

- Na zadost predchozich shromazdéni se provedla vymalby Sedych zdi u vytahl
a hrany jsou ted’ 1épe ochranény liStami proti odéru,

- bylo doplnéno bezpec¢nostni pletivo nad garaZemi.

- Pro udrzbu zelené& byla po ukonéeni ¢innosti fy SIMEK vybrana nové zahradnicka
firma pro cely areal.

- Vraznych obdobich dochazi kvandalismu ¢ vloupanim. Skody jsou pribézné
nahlasovany na PCR i pojisfovnu a kde lze, jsou $kody uplatiiovany jako pojistné
udalosti.

- Pro velkou opravu vytahu vbieznu 2014 (vyména frekvencniho ménice) byla
vybrana fa BESTLIFT s mirnou usporou ve srovnani s KONE.

- Vybor ve spolupraci se spravcem a PRAZSKOU TEPLARENSKOU provedl hlubsi
prozkoumani moZnosti zmény dodavatele tepla, protoZe teplo je nejvyznamnéjsi
nakladovou polozkou. Po nékolika jednanich a s pravnim rozborem se vsak ukazalo,
Ze zmeéna sice neni nemoznd, ale vyZzadovala by mimotradné usili a zejména
jednotnou dohodu vsech vlastniki. Na doporuceni pravnikii od pievodu SV]
ustoupilo.

Provadéné povinné revize/kontroly:

- Preventivni pozarni prohlidka - dle zavért prohlidky probihda postupné
odstranovani zavad ve spolupraci s vyborem SV]

- PO - PHP, hydrantt

- Na servis vzduchotechniky je podepsana nova servisni smlouva s firmou DPD.
Servis/kontroly jsou (zkracené) v oblastech: odvétrani chranénych tunikovych cest,
pozarni klapky pro oddéleni poZarnich dsekd vzt, pozarni sténové uzavéry PSUM
a Butter, a také doporucené odvétravani garazi a ostatni ventilatory v objektu.

- Pravidelné jsou provadény servisy vytahli firmou KONE., pro uspory domovniho
rozpoctu jsou provadény povinné pravidelné provozni prohlidky jednim z vlastniki
BJ.

- Pro servis MaR se momentalné hled4 ndhradni servisni firma za necekané koncici fu
ROSS.

- Pro revizi détského hristé se osvédcila fa LITA SPORT, servis probéhne
v predepsaném terminu.

- Revizi UPS zaji$tuje fa ELETECO.

Vypracovaly: [. Hanakov4, ekonom predpisu FPS s.r.o.
J. Sevinska, technik objektu FPS s.r.o.

V Praze dne: 23.4.2014
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